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Architektonika 3000

Vitejte Na Vysluni.

Letovice Na Vysluni, jsou jedine&ny urbanisticky a
architektonicky pocin, vytvaFejici novou obytnou
¢&st mésta Letovic v poklidné lokalits, kterd se
nachdzi v blizkosti lesd, poli a potoka v Gdoli.
Projekt neni unikdtnf jen diky svému umisténi v
dojezdové vzddlenosti od Brna, ale také diky jedi-
ne¢né koncepci samotné zdstavby, kterd se snazi
narus$it princip satfelitnich mést a vytvéiet novou
mé&stskou strukturu, délici oblast do né&kolika va-
riant rodinného bydleni, které pokryje pozadavky
véech ekonomickych a vékovych skupin obyvatel.
Cely projekt je navic zaloZen na principu ,Archi-
tekti lidem”, ktery vynechdvd prostiedniky v celém
procesu stavby a prodeje. Tim tak Setti penize a
¢as koncovému zdkaznikovy.
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Architekt Projekénf Stavebni Realizace Realitn{
kancelar spole¢nost nemovitosti kancelar
s a——/ oo
&/ X ojoo|o
,f”>,~¢&|.4>1°'""> """> ~--->lalpolo|~~ "~ BN
7618 ' =) QlrTls .

" N

\ 4 O
- < $ > ~ Developer Zakaznik [‘_[__P
g g gy

Honorar Néaklady Honorar Spojené Provize
architekta projekent stavebni realizacni realitnf
kancelare spole¢nosti naklady kancelare

Architekti lidem:

Nemovitost

7/

O“ (@)
Architekti eﬁ S | K (o) Zakaznik
571 Skrusny M

Veskeré
naklady

JArchitekti lidem" je zcela novy pfistup k developerské cinnosti, diky kterému je nase architektonicko-pro-
jekeni kancelar schopna nabidnout lidem byty a rodinné domy v nadstandardni kvalité, za mnohdy nizsi
cenu nez-li konkurence. Cely prinicip je zalozen na zjednoduseni celého procesu, diky jedinému spolec-
nému ateliéru, schranujicimu veskeré profese, které jsou potfeba pfi procesu navrhu, stavby a prodeje
nemovitosti. Diky tomuto zjednoduseni dochazi k financ¢ni Uspore, ktera se promita do nadstandardnf
kvality projektd, jiz v zakladnich standardech. Samotny proces komunikace a klientskych zmén se diky
vynechani prostrednika v podobé realitni kancelare, stavebni firmy i projekce zjednodusSuje a veskeré za-
lezitosti se resi prfimo s autory projektu.

*S nami uSetfite za: poplatek realitni kancelari (3-5%), dan z nabyti nemovitosti (4%), souvisejici poplatky
externim specialistiim, stavebni firmé a projekci, zahrnutymi v cené nemovitosti.

*xS nami ziskate: nadstandardni kvalitu nemovitosti, duraz na kvalitni prilehlé vefejné prostory, jednani
pfimo s autory projektu, moznost byt soucasti zcela unikatniho architektonického zaméru.
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Od architektd lidem: ,,NC]dSTO ndard iii ve standardu”. *Vizualizace jsou pouze ilustrativni a spole¢nost si vyhrazuje prdvo na zménu.
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Detaily perforovanych cihelnych zdi.

Kvalitni povrchy vefejnych ploch. Kvalitni zdmed&nické vyrobky z pdsoviny.  Vysokd kvalita atypickych detail 8.
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Urbanismus.

Celkové pojeti dané lokality vychazi z unikét-
ni osamocené polohy pozemkd na severni
stran& Letovic. Tyto pozemky jsou vyjime&né
nejen svou, zcela v pfirodé nachdzejici se
polohou, sousedici s letovickymi lesy, potoky
a loukami, ale i velmi kopcovitym terénem
svazujicim se nejen celkové k vodnimu toku,
ale také do samotného centra obytného
souboru. Tyto skute¢nosti umoznily navrh,
ktery se pokousi rozbit stereotyp satelitniho
mésta a vytvoFit obytny soubor evokujici
urbanismus malého mésta.

Inspira¢nim zdrojem tohoto ndvrhu se ve
velkém métitku stala ltalské horskd méstee-
ka, jejichz urbanismus, zdénlivé neuspotd-
daného seskupeni mnoha malych rodinnych
dom&, dodrzuje ve skutednosti promysleny
prakticky systém vychdzejici z historickych
zkuenosti. Tento prepis se promitl zejména
do centrdln{ &&sti tohoto souboru, ve kterém
se nachdzi nékolik typd Fadovych domé.
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Trojddm.

Komentdr architekta:

Jednoduchou, ale velmi tektonic-

ky zajimavou budovou na vn&j§im
prstenci této oblasti je trojddm, se
tfemi vertikdInimi byty. TaktéZ pracuje
s ferénem a vstup, gardzové stdni,
atny i technické zdzemi umisfuje do
podzemniho podlaZi. St¥isku vstupu ze
severn{ fasddy, tvofi balkon jidelny a
nad nim modulové ustupuie rozlehld
terasa s vyhledem do Gdoli. Ve druhém
podlaZi se na Grover terénu dostava
podlazi s obyvacim pokojem a kuchy-
ni, ¢imz se dostdvd na malé zahrady
na jiznf stran& objektu. Na jiznf fasadé
se opakuje jednoduchy rastr klasickych
oken poutzitych v aredlu a jizni loznice
ie v poslednim podlaZi dopln&na o
maly balkon.
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2. Nadzemni podlazi
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*VizdalizaceYsou pouze ilustrativni a spole¢nost si vyhrazuje prévo na zménu.
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1. Podzemni podlazi

Nadzemni podlazi
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Komentar architekta:

Zcela samostatnou jednotkou je vilova
z4stavba na vn&j§im prstenci komple-
xu. Kontrastng se oddé&luje od Fadové
zdstavby svym horizontdlnim fazenim.

| pFesto, 7e na celek navazuje stejnou
citlivou kombinaci barev a materiéld,
reaguje na zmé&nu prostiedi i svého
vyznamu rozdilnym Fazenim a splynu-
tim s prudkym terénem, ktery umoznil
vily zakopat a kontrastng vytvoFit velké
terasy obsluhujici celou prosklenou
faséddu domu. Tyto terénni poméry
umoznily u nejdraziich variant vil vytvo-
¥it terasové pfepadové bazény a daldi
zajimavé momenty v kontextu s okolim.
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1. Nadzemnf podlazi
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*Vizualizace jsou pouze ilustrativni a spolegnost si vyhrazuje prévo na zménu.
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Raumplan A.

Komentd¥ architekta:

V neposledni fadé jsou zajimavé i domy v
samotném centru. Raumplan domy vyuZi-
vajici opa¢ného smé&ru zmény terénu, ktery
se svazuje od zdpadni k vychodni faséd&
domu. Do objektu se tak vchdzi a parkuije
s prvniho nadzemniho podlazi. Do obyva-
ctho pokoje s kuchynf se ze vstupu schdzi o
pll podlai, kde se skrz velké francouzské
okno objevi pohled na malé vnitro-blokové
zahrady s op&rnymi zdmi v komplikovaném
terénu. Ve vy$8ich podlazich se nachdzi dle
piani residenta nékolik koupelen, loZnic

a détskych pokojd. V poslednim podlazi s
velkou vychodni nebo zdpadni terasou, le-
movanou perforovanou cihlou, se nachdzi
velky pokoj, vyuZivajici vy$kovych rozdil®
velkou svétlou vyskou, ktery ukoncuje

ddm. St¥iddni hmot je také podpoFeno
rozdilem dvou verzi domu, z nich? jeden

ie o pbl podlazi niz§i a rozdil jedné loznice
napomdhé narudeni stereotypu fad dom®.
Fasédda domu je opé&t jednoduchd. Vyuzivé
iednoduchého rastru otviravych francouz-
skych oken, které je mozno vidét v celém
komplexu a fixnich oken rozii¥enych o
pomér zlatého fezu.
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2. Nadzemni podlazi
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pyzesilsirativni o spolecnost si vyhrazuje prévo na zménu.
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Raumplan B.

Komentd¥ architekta:

V neposledni fadé jsou zajimavé i domy v
samotném centru. Raumplan domy vyuZi-
vajici opa¢ného smé&ru zmény terénu, ktery
se svazuje od zdpadni k vychodni faséd&
domu. Do objektu se tak vchdzi a parkuije
s prvniho nadzemniho podlazi. Do obyva-
ctho pokoje s kuchynf se ze vstupu schdzi o
pll podlai, kde se skrz velké francouzské
okno objevi pohled na malé vnitro-blokové
zahrady s op&rnymi zdmi v komplikovaném
terénu. Ve vy$8ich podlazich se nachdzi dle
piani residenta nékolik koupelen, loZnic

a détskych pokojd. V poslednim podlazi s
velkou vychodni nebo zdpadni terasou, le-
movanou perforovanou cihlou, se nachdzi
velky pokoj, vyuZivajici vy$kovych rozdil®
velkou svétlou vyskou, ktery ukoncuje

ddm. St¥iddni hmot je také podpoFeno
rozdilem dvou verzi domu, z nich? jeden

ie o pbl podlazi niz§i a rozdil jedné loznice
napomdhé narudeni stereotypu fad dom®.
Fasédda domu je opé&t jednoduchd. Vyuzivé
iednoduchého rastru otviravych francouz-
skych oken, které je mozno vidét v celém
komplexu a fixnich oken rozii¥enych o
pomér zlatého fezu.
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1. Nadzemni podlazi

2. Nadzemni podlazi
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Prostorovy rez
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Komentd¥ architekta:

Nejmensi formou samostatného bydle-
ni jsou Fadové domy na zépadni stran&
centra. Jsou zasazeny v prudkém
terénu, ktery se ale v hloubce objektu
neprojevuje a nebylo proto vhodné po-
uzit pblpodlazni systém. Fasdda domu
odrézi dispozice domu a uzivé ob-
dobného systému otvorl jako Fadové
domy vé&tsi. U t&chto objektd je odligné
uziti perforované cihly, kterd v piipadé
raumplan dom{ tvoii zdbradli rozlehlé
terasy, a projevuje se na atice domu.
Fasdda domu je opét jednoduché.
Vyuzivd jednoduchého rastru otviravych
francouzskych oken, které je mozno
vidét v celém komplexu a fixnich oken
roz§ifenych o pomér zlatého Fezu.
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SKLADBA STENY MEZI RADOVYMI

DOMY A MEZI RAUMPLAN DOMY HLAZENA OMITKA

STEPKOCEMENTOVA BEDNICI
1ZOLACNI DESKA 35 mm

ZELEZOBETON 120 mm

STEPKOCEMENTOVA BEDNICI
1ZOLACNI DESKA 35 mm

DILATACE - TEPELNA IZOLACE

STEPKOCEMENTOVA BEDNICI
1IZOLACNI DESKA 35 mm

ZELEZOBETON 120 mm

STEPKOCEMENTOVA BEDNICI
1ZOLACNI DESKA 35 mm
HLAZENA OMITKA
SKLADBA OBVODOVE STENY
RAUMPLAN DOMU o
HLAZENA OMITKA
STEPKOCEMENTOVA BEDNICI

1ZOLACNT DESKA 35 mm

ZELEZOBETON 150 mm

IZOLACNI VRSTVA PENOVEHO
POLYSTYRENU 150 mm

STEPKOCEMENTOVA BEDNICT
1ZOLACNI DESKA 35 mm

VAPENOCEMENTOVA OMITKA

SKLADBA OBVODOVE STENY
RADOVYCH DOMU A RAUMPLAN

DOMU OMITKOVE SOUVRSTVI

ETICS ZATEPLENI 200 mm

STEPKOCEMENTOVA BEDNICI
1IZOLACNI DESKA 35 mm

ZELEZOBETON 120 mm

STEPKOCEMENTOVA BEDNICI
IZOLACNI DESKA 35 mm

SKLADBA OBVODOVE STENY V
KONTAKTU SE ZEMINOU

HLAZENA OMITKA

HLAZENA OMITKA

Vv,

STEPKOCEMENTOVA BEDNICT
IZOLACNI DESKA 35 mm

ZELEZOBETON 180 mm

STEPKOCEMENTOVA BEDNICT
1ZOLACNI DESKA 35 mm

PVCFOLIE
NETKANA GEOTEXTILIE

/ EPS PERIMETR 100 mm
/

NETKANA GEOTEXTILIE
NOPOVA FOLIE
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HUTNENA ZEMINA
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SKLADBA PODLAHY NA TERENU LAMINATOVA PODLAHA 10 mm

TLUMICI PODLOZKA

BETONOVA MAZANINA
S PODL. VYTAPENIM 60 mm

SEPARACNI VRSTVA

TEPELNA IZOLACE EPS 120 mm

HYDROIZOLACNI SOUVRSTVI

PODKLADNI BETONOVA DESKA 150 mm

HUTNENA ZEMINA

SKLADBA PODLAHY LAMINATOVA PODLAHA 10 mm

TLUMICI PODLOZKA

BETONOVA MAZANINA
S PODL. VYTAPENIM 60 mm

SEPARACNIVRSTVA

KROCEJOVA IZOLACE 30 mm

STROPNI KONSTRUKCE VELOX 220 mm

SDK PODHLED NA ROSTU 80 mm
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Vlakové a autobusové nddrazi | 1430m
Zelezni¢ni trat | Brno

osobni vlak  cca Th

rychlovlak  cca 40min

odijezdy vlakd min. jednou za hodinu
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Autobusovy uzel, Letovice ndmésti | 2500m

g Ostatnf autobusové stanice IDS JMK
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| Kultura
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- Voddrenské v&7 | 2255m
- Méstsky hibitov | 2390m

""""" Kostel sv.Véclava,Kléster Milosrdnych brat¥i| 2870

"""" - Zadmek Letovice, zookoutek, krytd st¥elnice | 2955m
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Siréf vztahy | Vybavenost

‘ AL
= \\H “\ — ‘m‘\
N = (|l 1
\ \’**Hi“Ne\“\m
\FicE ey | \‘u‘\
S0 3!..; "‘a/ Il /
\ / i "*Fw
=P R AT TR A TR G R o eeeeeeeee e - Restaurace Havima | 1200m
A\
NG AT N3 ey s R R T e N e e - Motorest APETIT | 1200m
X \
e
=
> —
/ =]
o ,
Y= UE / """""""""" Hotel Dermot restaurace | 1250m
\ oy /W*/r ol LS R R Restaurace Na koupalisti | 1850m
e /{./;‘ 74 600060000000000006000000000 COOP Jednota | 1900m
R0 006000000000%Y " \\\ olo0000000000000000000000000 Restt Na D ki 2040
: N S L S e N D | A
Weeeeiiiiiie e Café Bar | 2340m
74 PR ; 3hedfioopqe slotiianpoo00000000000 - Restaurace Na Rybarng, Café Bar | 2480m
- N ANSS) \ % ¥ - V"R Albert Supermarket | 2510m
g Vo C AN\ 25 a0 o SRREERTETS: Cukrérna | 2580m
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Sirgf vztahy | Skoly

"""" Matetskéd skolka, Letovice Trebétin | 1860m

* Masarykova sttedni skola, TyrSova | 2670m
‘ AR 41 N e AR Mate¥ské skolka, Capkova | 2670m
"""""""" : ‘ <e+eceo -+ Matefskd skolka, Komenského | 3000m

"""" 0 e e e e Z4kladni $kola, Komenského | 3000m
aggabooooaaoe - Masarykova stfedni skola ~ |3000m
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Siréf vztahy | Turistika

Letovice - Velké Opatovice | 14,6km

R - Cervend turistickd trasa

NV - Zdmek Kretin | 6,4km
Y PP RRRRE Cyklostezka 5166

Lazinov - Meziticko | 3,1km

----- - Vodnf nédrz K¥etinka| 5 km

5

AL
\ﬂ<

I
e ITEITEREPRIPREREE Koupalisté, minigolf, Letovicky rybnik | 1950m
#6000000000000000000000¢ Zelend turistickd trasa

- Nauénd stezska pise¢nd | 9,6km

------- Cyklostezka 5166
Lazinov - Meziticko | 3,1km

Sportovni hala a voleybalové hristé | 2050m
................. . Le’rovick)'l rybnik | 2240m

?\\\ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~ - Cervend turistickd trasa

Vi - Kamennd svatba | 10,7km

- Opatovické hradisko | 16 km

Méstsky park Masarkovo ndmésti | 2550m
TIC | 2600m

Cyklostezka 5147
Letovice - Velké Opatovice | 19,3km
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Siréf vztahy | Ostatni

- Nabijeci stanice pro elektromobily | 1370m

f?

o\

x,\

s
M )

2550m
ékama | 2575m

posta |
d, L

-+ Méstsky OFa

-+ Méstska

- - Sportovni leti§t& Letovice | 3200m

O

s

’
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Napojeni lokality na novou sif cyklostezek

- -Nové cyklostezka

Zrekonstruovand silnice |. tfidy

Nové pldnované komunikace

_etovice NA VYSLUNI O



ARCHITEKTONIKA 3000, spol. s r.o.
IC: 494 47 441

Kolejni 3100/18, Krélovo Pole

612 00 Brno

Ceské republika

Mensik Skrusny, spol. s r.o.
IC: 078 90 290
Kolejni 3100/18, Krélovo Pole

612 00 Brno
Ceska republika

info@letovicenavysluni.cz
+420 777 790 499

webové strénky:

www. letovicenavysluni.cz
www.mensikskrusny.cz

Prob&h stavby a bliz§i informace o
projektu Ize nalézt na nasich

socidlnich sitich:

www.facebook.com/mensikskrusny
www.instagram.com/mensikskrusny
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